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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشـروط والمواصـفات إلكترونيـاوذ وذ     

أو عــن طريــق تطبيــق الأجهــزة الذكيــة  فــر       Furas.momra.gov.saي عــن طريــق الموقــع الإلكترون ــ 

باستثناء أصل خطاب الضمان البنكـي فيقـدم الأصـل في  ـرف  تـوم ومغلـق مـن المسـتثمر أو مـن يفوضـه           

ويكتب عليه أسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف 

 صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.مع ارفاق 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م
   نموذج العطاء 1

توكيل رسمي موثق  إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته  2

 شخص غير مقدم العطاء 

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على  3

 للتوقيع  في حالة الشركات   العطاء لديه الصلاحية

  

  للشركات صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

 والمؤسسات 

  

     إذا كان المتقدم فردا صورة الهوية الشخصية 5

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي  6

 السعودي

  

   وملحقاتها واصفاتالمكراسة الشروط و 7
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 الشروط والمواصفات الواردة بكراسةلمفردات اتعريف  .ب

 

 من المستثمر بالموقع المحدد. أو تأهيله أو ترميمه المراد إقامته /المطعم وه المشــروع

 .لإقامة المشروع عليها الأمانة أو البلدية موقعها تـحددالتي رض الأهو  العقار

 ومنتزه. مطعم شاط إدارة وتشغيلمؤسسة مرخصة تمارس نشركة أو أو فرد  هو المستثمر

 مقدم العطاء
الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسـة أو   يقصد به 

 فرداً.

مكان مرخص من الأمانة/البلديـة يـتم فيـه إعـداد وتقـديم الوجبـات لـرواده لتناولهـا          المطعم

 داخل صالة الطعام الملحقة والمعدة لهذا الغرضذ أو يمكن تناولها خارجه.

مبنـى أو جــزء منـه يــتم فيـه إعــداد وتقـديم الشــطائر والوجبـات الخفيفــة والمشــروبات       الكافتيريا

 الساخنة والباردة.

 المنافسة
 

تأخذ شكل مزايـدة بهـدف الحصـول علـى      ستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين الم

 أعلى سعرذ ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 راسة الشروط والمواصفاتك الكراسة
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج
 السنة الأولي حتى إيجار

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ــــــــــانالبيــــــــــــ
  حسب الإعلان بمنصة فر  تاريخ الإعلان

  حسب الإعلان بمنصة فر  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  حسب الإعلان بمنصة فر  المظاريفموعد فتح 

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 

الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتهاذ فإن لم يراجع 

يعطي مهلة إضافية خمسة له إشعار نهائيذ ويرسل 

 .عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع  بداية سريان مدة العقد

من الأمانة/ البلدية والمستثمرذ وإذا لم يتم توقيع 

ياً محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطى المستثمر عل

 وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 

 الأولي

  عند توقيع العقد



 المملكة العربية السعودية          

 وزارة البلديات والإسكان     

 أمانة منطقة نجــران         

           بلدية محافظة حبونا         

 

 

 

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات

 

   

 مقـــدمة
   

 



 المملكة العربية السعودية          

 وزارة البلديات والإسكان     

 أمانة منطقة نجــران         

           بلدية محافظة حبونا         

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 48من  11الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

 مقـــدمــــــة .1
 

 وقــــــع  فــــــر    معامــــــة عــــــن   في طــــــرد مزايــــــدة .حبونــامحافظة بلدية ترغب أمانة / 

 مطعـم وتشـغيل وصـيانة    وتأهيـل  ترمـيم بين المستثمرين لتأجير موقـع  صـص ل  الالكترونية 

والـتي توضـح المعلومـات     المرفقةذوفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات  ومنتزه

 المزايدة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  بهاذالتي يجب على المستثمرين الإحاطة 

للتعــرف  ةلكراســلمحتويــات اة والدقيقــة يــب الأمانــة / البلديــة بالمســتثمرين القــراءة المتأني ــ وته

بمــا  المســتثمرذوالتزامــات  للعقــدذوالجوانــب القانونيــة   الفنيــةذعلــى الاشــتراطات والمواصــفات  

ويحقـق للأمانـة    المتاحـةذ يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

 .دية أهدافهاالبل /

وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أيـة استفسـارات أو استيضـاحات مـن المسـتثمرين الـراغبين       

 .المزايدةفي دخول 

 ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا
 الاستثمار وتنمية الإيراداتإدارة 

 0175451601 هاتف رقم

 0175452607 فاكس رقم
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 وصف العقار .2
 

الشارع العام بجانب  –رقي تأهيل وترميم وتشغيل وصيانة مطعم ومنتزه بالمدخل الش النشاط

 محطة ستار.

  مكونات النشاط

 الحي/ الشارع العام المدخل الشرقي –المدينة/ حبونا  موقـع العقـــار

 الشارع/ العام

 رقم العقار رقم المخطط

 حــدود الـعقار
 

 بطول:  موقع استثماري:  شمالًا

 بطول:  م10: شارع عرض  جنوباً

 بطول:   استثماريقات  موقع : محطة محرو شرقاً

 بطول:  م20شارع عرض :  غرباً

 مطعم ومنتزه نوع العقار

 2م3388 مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

  نوع البناء
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم       
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 والتقديم زايدةـالم ولـات دخـتراطـاش .3

 

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3
ــق  ــراد والمللأيحـ ــعوديين فـ ــتثمرين السـ ــرخص له ـــ سـ ــاط   مالمـ ــة نشـ ــغيل  بمزاولـ ــاء وإدارة وتشـ إنشـ

نظامـاً أو ككــم   مـن التعامــل الممنــوعين هــذه المزايـدة. مــا عـدا    التقـدم في المطـاعم/ الكافتيريــات  

 الــذين علــيهم اســتبعاد ويحــق للأمانــة أو البلديــة ع مــن التعامــل.مــدة المنــ يحتــى تنتهــ يقضــائ

بعــد رفعهــا لــوزير   موعــدها عــنذ أو كــانوا  ــن يتــأخرون في ســداد الأجــرة   مســتحقات متــأخرة

  الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 العطاءات:مكان تقديم  2/3
ــة تلقــدم العطــاءات بمظــروف      في حــال تعــذر تقــديم العطــاء عــن طريــق المنافســة الإلكترون      ــة لأســباب فني ي

 توم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج أسم المنافسة وأسم المسـتثمر وعنوانـه وأرقـام هواتفـه ورقـم      

الفــاكس مــع تقــديم مــا يثبــت ســداد قيمــة الكراســة مــع ضــرورة قيــام المســتثمر بتقــديم بــلا  مــن خــلال          

أو عــــن طريـــــق البريــــد الإلكترونـــــي    199099م التواصــــل مــــع مركـــــز الاتصــــال الـــــوطني علــــى الـــــرق    

inv@momra.gov.sa       وتقــديم مــا يثبــت ذلــك عنــد تقــديم العطــاء ورقيــاً لقســم المنافســات بــإدارة

وذلــك في الموعــد المحــدد لتقــديم العطــاءات وفــتح  في بلديــة محافظــة حبونــا الاســتثمار وتنميــة الإيــرادات 

  دد بساعة واحدة لأجل تسجيل العطاءالمظاريف مع الحر  على الحضور قبل الموعد المح

 تقديم العطاءات: موعد 3/3
عطـاء   أيولـن يقبـل    المحـدد بموقـع  فـر      وعـد المفي  يجب أن تقدم العطـاءات 

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعدذ بعد هذايرد 

 المظاريف:موعد فتح  4/3
 بموقع  فر  الموعد المحدد حسب  
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 :تقديم العطاء

اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرفــق بالدقــة اللازمــةذ وذلــك طباعــة أو        ثمرالمســتعلــى  1/5/3

ــا تقضـــى بـــه البنـــود الـــواردة بكراســـة الشـــروط     كتابـــة بالمـــدادذ والالتـــزام التـــام بمـ

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفســهذ أو  المســتثمريجــب تــرقيم صــفحات العطــاء ومرفقاتــه والتوقيــع عليهــا مــن      2/5/3

وإذا قدم العطاء من شـخص   ذتمها بخهالشخص المفوض من قبلهذ وكذلك ختم

أو مصــحوبا  ذمــن الغرفــة التجاريــة   امفــوض يجــب إرفــاق أصــل التفــوي  مصــدق    

 بوكالة شرعية.

في حال تعذر تقديم العطاءات عبر منصة فر   الالكترونية  لأسباب فنية يقدم  3/5/3

مع العطاء في اليوم والمكان المحدد لفتح المظاريف المعلن عنها داخل  رف  توم بالش

ر ويكتب عليه من الخارج أسم المنافسة وأسم المستثمر وعنوانه ورقم الهاتف أو الأحم

 جوال أو الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة.

عن طريق منصة فر  الإلكترونية ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة يقدم العطاء   4/5/3

 في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونياً.

 عار:الأس كتابة 5/3

 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشـروط والمواصـفاتذ ولا يجـوز لـه      1/6/3

ــام بشــطب أ    يتعــديلذ أو إبــداء أ  يإجــراء أ بنــد مــن بنــود    يتحفــع عليهــاذ أو القي

 المزايدة أو مواصفاتهاذ ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة  حروفاً   لأسعار فيتدون ا 2/6/3

ــتم إرفــاق كافــة المســتندات         3/6/3 ــق المنافســة الإلكترونيــة وي تقــديم العطــاءات عــن طري

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونياً.

عـرض   تصـحيح أو تعـديل في   وأيالكشطذ أو المحوذ أو الطمـسذ   للمستثمرلا يجوز  4/6/3

 أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامذ والتوقيع عليه وختمه.السعر يجب 

 العطاء:مدة سريان  6/3
وللأمانة/البلديـة الحـق في    يوماً  تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظـاريفذ 90مدة سريان العطاء  

ئز الرجوع فيـه  طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلكذ ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جا

 من وقت تقديمهذ وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
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 الضمان: 7/3
 إيجــار ســنة واحــدةذ     مــن%25  يجــب أن يلقــدم مــع العطــاء ضــمان يعــادل قيمــة      1/8/3

ي شــكل خطــاب ضــمان مــن بنــك معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العرب ــ         ويقــدم في

لدفع عنـد  ذ وأن يكون غير مشروطذ وغير قابل للإلغاءذ وأن يكون واجب ايالسعود

 اقضــائي. كم ــالبلديــةذ دون الحاجــة إذ إنــذار أو حكــم    الأمانــة أو أول طلــب مــن 

يجـب أن يكــون خطــاب الضــمان ســارياً لمــدة لا تقــل عــن ســتة أشــهر مــن تــاريخ آخــر   

 .عند الحاجةموعد لتقديم العطاءذ وقابلًا للتمديد 

 بـه  نأو تكـون قيمـة الضـما    الضـمانذ كل عطاء لا يرفق بـه أصـل خطـاب    يستبعد  2/8/3

أو يكـون خطـاب الضـمان مقـدما بغـير اسـم        واحدةذإيجار سنة   من %25 أقل من 

 ذ وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 الضمان:موعد الإفراج عن  8/3

فــور البــت في المزايــدةذ ويــرد لأصــحاب العطــاءات  يــرد الضــمان لأصــحاب العطــاءات غــير المقبولــة

 .ار الترسيةصدور قر المقبولة بعد

 العطاء:مستندات  9/3

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

ذ أو  ــن يفوضــه لــذلكذ و تومــاً  المســتثمرنمــوذج العطــاء والتوقيــع عليــه مــن   1/10/3

 تاريخ التوقيع. إثباتذ مع بختمه

إذا قـــام  وذلــك  شــرعيةذ كالــة  و وأ الغرفــة التجاريــة  مــن   اموثق ــ يتوكيــل رسم ــ  2/10/3

  ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

وإذا كان مقدم العطاء شركة يجب إرفـاق مـا يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو       

وكيلــها الــذي وقــع علــى العطــاء ومرفقاتــه لديــه الصــلاحية للتوقيــع نيابــة عــن    

 الشركة.

 .التجاريصورة سارية المفعول من السجل   3/10/3

 الشخصية إذا كان المتقدم فردا.صورة من الهوية  4/10/3

ي  وطبقــا الســعود يخطــاب ضــمان مــن بنــك معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العرب ــ 5/10/3

 .أعلاه  3/8للشروط الواردة في البند 

ــة    6/10/3 ــفات المنافسـ ــروط ومواصـ ــة الشـ ــ كراسـ ــة الم اوملحقاتهـ ــتم الأمانـ ــة بخـ  /ختومـ

لتـزام  تأكيـداً لا  ذ موقعـا عليهـا مـن المسـتثمر و تومـة بختمـه       يالرسمالبلدية 

تم شـراء   يمقدم العطاء المطلق بما ورد بهاذ ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذ

 كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
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ــة      7/10/3 ــق المنافســ ــتثمرين عــــن طريــ ــة مــــن المســ ــتندات المقدمــ ــات والمســ ــع المعلومــ جميــ

الإلكترونيــة تتمتــع بكامــل الســريةذ ولا يمكــن لأي طــرف أو جهــة الاطــلاع عليهــا      

م وموعـــد فـــتح المظـــاريف وذلـــك مــن قبـــل المخـــول لهـــم نظامـــاً لـــدى  ســوى في يـــو 

 البلدية.
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد           
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 العطاءداد إع لواجبات المسـتثمـر قب .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

وإعــداد  ودقيقـةذ وافيـة   الـواردة دراســة  الشــروط والمواصـفات  بنـود كراسـة   دراســة تثمرالمس ـعلـى  

ــزام بــذلك يعطــي الحــق            ــه هــذه الشــروط والمواصــفاتذ وعــدم الالت العــرض وفقــا لمــا تقضــي ب

 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانة
 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  2/4

الاستفسـار مـن    المسـتثمر د المزايـدةذ يجـب علـى    بنـد مـن بنـو    أيحالة غموض أو عـدم وضـود    في

البلديــة خطيــاً للحصــول علــى الإيضــاد الــلازم قبــل تقديمــه لعطائــهذ وذلــك بمــدة لا   الأمانة/

 الأمانة/البلديـة قوم تالمحـدد لتقـديم العطـاءات. وس ـ    النهـائي تقل عـن عشـرة أيـام مـن التـاريخ      

في موعـد أقصـاه    وط والمواصـفات ن اشترى كراسة الشربالرد على الاستفسارات كتابة لكل م

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية. ولن يعول المظاريفذخمسة أيام قبل فتح 
 

 :العقارمعاينة  3/4

 ذ وفـق حـدوده  بمعاينة العقار معاينة نافية للجهالـة وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

  السائدة. المعتمدةذ وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه

قــد اســتوفى هــذا الشــرط بمجــرد تقدمــه بعطائــهذ كيــ  لا يحــق لــه لاحقــاً     المســتثمريعتــبر و

  .والأعمال المتعلقة به بخصو  العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 

في حال طرأ عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ المستثمر للمشروع فإن على الأمانة / البلدية 

اذ الإجراءات النظامية لإلغاء المزايدة أو العقد ولا يجوز للبلدية أو إعادة ما دفعه المستثمر واتخ

الأمانة استبدال الموقع بموقع آخر لأن ذلك يخل مبدأ العدالة والمساواة بين المتزايدين كما أنه 

-06-01وتاريخ  28651قد يكون وسيله للالتفاف على النظام حسب تعميم الوزارة رقم 

 هـ.1435
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 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر        

 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 وللمستثمر للبلدية / يحق للأمانةما  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إذا  بعد أخذ موافقة صاحب الصـلاحية  إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريفللبلدية  للأمانة/يجوز 

بنـد مـن    ياقتضت المصـلحة العامـة ذلـك. ويحـق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ         

بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطـاب أو إخطـار إذ جميـع الشـركات أو المؤسسـات      

علـى أن تعتـبر أيـة     المظـاريفذ واصـفاتذ وذلـك قبـل فـتح     قامت بشراء كراسة الشـروط والم  التي

إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجـزأ مـن هـذه الشـروط     

 .والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  2/5

وإذا  ذلـكذ ضـرورة إذ  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فـتح المظـاريف إذا مـا دعـت ال     للأمانة/يحق 

  .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك فإن  تقرر

 العطاء:سحب  3/5

 فتح المظاريف موعد  قبلسحب عطاءه  لا يحق

  العطاء:تعديل  4/5

دعــاء مــن إ أيلــن يلتفــت إذ وذ في عطائــه بعــد تقديمــهتعــديل  أي لا يجــوز لمقــدم العطــاء إجــراء 

 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

ويجب أن يكون منـدوب   المحددذالموعد  أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في للمستثمريحق 

مصـحوباً بوكالـة    سعودي الجنسـيةذ  الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف

ــن الغرفـــة   لمؤسســـةشـــرعية أو تفـــوي  مـــن مـــدير الشـــركة أو ا   ــدقا مـ ــةذ ولامصـ ــق  التجاريـ يحـ

 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع            
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 الموقعوالتعاقد وتسليم  ةالترسي .6

 الترسية والتعاقد: 1/6

 ـــ 1/1/6 ــة فـ ــتكمل لجنــ ــد أن تســ ــة   بعــ ــدم العــــروض إذ لجنــ ــا تقــ ــاريف إجراءاتهــ تح المظــ

 بما تراه.التوصية لصاحب الصلاحية وتقديم  لدراستهاذالاستثمار 

  يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثـر مـن تـاريخ الترسـية     2/1/6

البلديـة خـلال خمسـة عشـر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال          الأمانة/لمراجعة 

ــه إخطــار    ذذ وإذا لم يراجــع خــلال هــذه المــدة   لتعاقــدوا الإجــراءات  ذنهــائييرســل ل

ــة         ــن مراجعــ ــه عــ ــة تخلفــ ــى حالــ ــرىذ وفــ ــاً أخــ ــر يومــ ــة عشــ ــة خمســ ــى مهلــ ويعطــ

 التأجير ومصادرة الضمان. لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه فيالأمانة/

علـى   المزايـدة  الصـلاحية ترسـية  بعد أخذ موافقة صـاحب   يجوز للأمانة/ للبلدية 3/1/6

صاحب العطاء الثاني بنفس قيمـة العطـاء الأولذ الـذي رسـت عليـه المزايـدةذ ولم       

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقع: تسليم 2/6

يـتم تسـليم الموقـع للمسـتثمر بموجـب محضــر تسـليم موقـع مـن الطـرفينذ وذلــك           1/2/6

يحـول دون  بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكـن هنـا  عـائق لـدى الأمانة/البلديـة      

ذلــكذ وبشــرط ألا تزيــد المــدة مــن تــاريخ توقيــع العقــد وتــاريخ الاســتلام عــن شــهر      

 واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقـوم البلديـة بإرسـال     2/2/6

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

الــوطني ورقـم الصــندوق البريــدي   عنوانـه حة يجـب علــى المسـتثمر التأكــد مـن ص ــ   3/2/6

الذي يقوم بتدوينه في كراسـة الشـروط والمواصـفات كيـ  يكـون عنـوان المسـتثمر        

في حــال أرســلت لــه البلديــة أي خطــاب وتم إعادتــه لأي ســبب كــان وكعــدم صــحة   

العنــوان أو أنــه لا يخصــه..........اا فــإن المســتثمر يتحمــل كامــل المســئولية الــتي   

 ى ذلك.تترتب عل
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 48من  26الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

 ةـامـات العـاشتراط .7
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

للموقــع علــى مســئوليته الخاصــةذ    هــاتفذالخــدمات  كهربــاءذ ميــاهذ  يتــوذ المســتثمر توصــيل 

افة التكـاليف والرسـوم المرتبطـة بـذلكذ كمـا يتحمـل تكـاليف اسـتهلا  الكهربـاء          ويتحمل ك

ــق       ــتثمر أن ينسـ ــى المسـ ــةذ وعلـ ــركة المختصـ ــدده الشـ ــا تحـ ــاً لمـ ــة    فيطبقـ ــع الإدارة المعنيـ ــك مـ ذلـ

 بالبلدية ومع شركة الكهرباء.بالأمانة/

 :التصميم للتنفيذ واعتماد الزمنيالبرنامج  2/7
تلفـــة يـــة برنا ـــاً زمنيـــاً للتنفيـــذذ متضـــمناً المراحـــل المخ يلتـــزم المســـتثمر أن يقـــدم للبلد

 .والتشغيل التجهيزولصيانة للتأهيل وا

 متضمناً   مطعم ومنتزه  بتأهيل وترميمقديم التصميم الخا  يلتزم المستثمر بت

 وجميع الدهانات الداخلية والخارجية التفاصيل الإنشائية والمعماريةجميع الواجهات و

قبل البدء في العمل أو  من قبل البلدية لاعتمادها والتأهيل انةوجميع أعمال الصي

 .التنفيذ

  بما لا يقل جميع الجهات عدا الواجهة الرئيسية من مسلح يلتزم المستثمر ببناء سور

 م غير متضمناو المسجد الواقع شمال الموقع الاستثماري.3ارتفاعه عن 

 العلاقة:هات ذات الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والج 3/7
الحصــول علــى الموافقــات والتراخــيص مــن  والتنفيــذ قبــلبالإنشــاء يلتــزم المســتثمر بعــدم القيــام 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/

 تنفيذ الأعمال: 4/7
مقـاول توجـد لديـه عمالـة فنيـة       والتجهيـز إذ  والصـيانة  الإنشـاء يتعهد المستثمر بإسناد مهمـة  

  الخبرة قي تنفيذ مثل هذه الأعمال.متخصصة عالية 

 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى  5/7

مهمــة الإشــراف علــى التنفيــذ إذ جهــة استشــارية متخصصــة توافــق      يســند المســتثمر يجــب أن 

ــا الأمانة ــق      /عليهـ ــروع وفـ ــذ المشـ ــن تنفيـ ــد مـ ــارية التأكـ ــة الاستشـ ــة الجهـ ــون مهمـ ــةذ وتكـ البلديـ

 وط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.المواصفات والمخططات والشر

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6/7
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ــل   للأمانـــة/ 1/6/7 ــق الكامـ ــة الحـ ــه    فيللبلديـ ــع مراحلـ ــى التنفيـــذ بجميـ ــراف علـ الإشـ

لــواردة للتأكــد مــن التــزام المســتثمر بالتنفيــذ طبقــاً للاشــتراطات والمواصــفات ا 

 والمخططات المعتمدة بكراسة الشروط والمواصفات

 فيمــا يتعلــق بــأوامر   البلديــة/متطلبــات الأمانةجميــع ســتثمر بتلبيــة  لتــزم المي 2/6/7

ــا تم   ــفات التغـــيير والإصـــلاد لمـ ــاً للشـــروط والمواصـ ــات  تنفيـــذه  الفـ والمخططـ

 .المعتمدة

إلا بعـد  تصـاميم  ال جديـدة في لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعـديلات   3/6/7

ــة يـــتعين  الأمانة/اموافقـــة  ــة الموافقـ ــةذ وفـــى حالـ ــدم   لبلديـ ــتثمر أن يقـ علـــى المسـ

للبلدية  ططـات كاملـة مـن المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول          للأمانة/

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمـال الإنشـاء بإشـعار الأمانة/البلديـةذ ليقـوم       4/6/7

تم طبقـــاً  تنفيــذ المهنــدس الأمانة/البلديــة بالمعاينــةذ وعمـــل محضــر يــبين أن      

ــفات     ــروط والمواصــ ــة الشــ ــواردة بكراســ ــروط الــ ــفات والشــ ــات  للمواصــ والمخططــ

 المعتمدة

 له:ستخدام العقار للغرض المخصص ا 7/7

 الفـة   يإعـلان المزايـدةذ وأ   لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغـير الغـرض المخصـص لـه في    

  .لذلك يترتب عليها فسخ العقدذ وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التنازل عن من الباطن أو  التأجير 8/7

الحصـول علـى   بعـد  إلا  للغـير  التنازل عن العقد العقار أو جزء منه ولاتأجير  لمستثمرلا يحق ل

والــتي يحــق لهــا الموافقــة أو الــرف  بنــاء علــى تقــديرها         الأمانة/البلديــةذ موافقــة خطيــة مــن   

 صلي.نفس شروط المستثمر الأ على أن تنطبق على المتنازل له للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7

وفي حالـة   متضـمنا ضـريبة القيمـة المضـافة المقـررة       رة السنة الأوذ عند توقيع العقـد تسدد أج 

ــن     عـــدم التـــزام ــادرة الضـــمان البنكـــي المقـــدم مـ ــداد في الموعـــد المـــذكور يـــتم مصـ المســـتثمر بالسـ

وكـد أقصـى    إيجاريـة في بداية كـل سـنة    السنوات التاليةذ فيتم سدادها إيجارالمستثمرذ أمــــــــــا 

 .عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية
 

 والأمن:متطلبات السلامة  10/7

 :ييلتزم المستثمر بما يل
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
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اتخـاذ كافـة الإجــراءات والاحتياطـات اللازمــة لمنـع وقــوع أضـرار أو حــواد         .1

 تصيب الأشخا ذ أو الأعمالذ أو الممتلكات العامة والخاصة.

ذ أو إعاقــة الحركــة المروريــةذ وتــوفير متطلبــات الحمايــة   عــدم شــغل الطــرق   .2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار. والسلامة التي

يكــــون المســــتثمر مســــئولًا مســــئولية كاملــــة عــــن كافــــة حــــواد  الوفــــاةذ    .3

مــن العمـال والمــو فين أثنــاء قيــامهم   يقـد تلحــق بــأ  وإصـابات العمــلذ الــتي 

ــق بالم ـــ ــلذ أو تلحـ ــات    بالعمـ ــه باحتياطـ ــدم التزامـ ــة عـ ــاتذ نتيجـ ارة أو المركبـ

السلامة أثناء تأدية العملذ ويتحمـل وحـده كافـة التعويضـات والمطالبـاتذ      

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/تكاليف أخرىذ وليس على  يأو أ

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. .4

 .لمكان عند الطوارئوضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء ا .5

 المـدنيذ توفير طفايات الحريـق بالعـدد والحجـم المناسـبين حسـب تعليمـات الـدفاع         .6

علـى أن تثبــت عليهــا بطاقـة توضــح تــاريخ الصـلاحية ومواعيــد إجــراء الاختبــارات    

 الدورية عليهاذ وذلك بجميع مرافق المبنى وتجهيزاته.

ذ مثـل: القطـنذ   رورية للإسعافالضبالمواد  الأولية مزوداتوفير صندوق للإسعافات  .7

 العناية بالجرود. المطهرةذ ومواد الطبيةذ والموادوالأربطة  والشاشذ

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 11/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةذ وفي هـذه الحالـة يـتم تعـوي  المسـتثمر عـن قيمـة        /يحق للأمانة 

ة المتبقية من تاريخ إلغـاء العقـد إذ تـاريخ انتهـاء السـنة      يروإعادة القيمة الإيجا بالموقعذ المنشآت المقامة

 التعاقدية.  

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 12/7

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقـار بعـد انتهـاء مـدة العقـد إذ الأمانـة/        1/12/7

 كالة جيدة.المستثمر تسليمها  ىالبلديةذ وعل

لمســـتثمر بموعـــد اإشـــعار بيـــة البلدالأمانـــة / تقـــوم بثلاثـــة أشـــهرانتهـــاء مـــدة العقـــد  قبـــل 2/12/7

وفي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـع        ذوما عليه من تجهيـزات  لموقعا تسليمحضوره ل

 /غيابياذ وإشعار المستثمر بذلكذ والتحفع على مـا بـه دون أدنـى مسـئولية علـى الأمانـة       

 البلدية.  
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 ة:عـامـأحكام  13/7
 /العطاء المتعلقة بهذه المزايـدة هـي ملـك للأمانـة     والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/13/7

 بمجرد تقديمها. للبلدية

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/13/7

  عمــا تحملــه مــن البلديــة بــالتعويالأمانــة/ لــيس لمقــدم العطــاء الحــق في الرجــوع إذ  3/13/7

 يم عطائه فى حالة عدم قبوله.ف أو رسوم نتيجة تقدمصاري

ــذه   4/13/7 ــع هـ ــام تخضـ ــدة لأحكـ ــا   لا المزايـ ــة وتعليماتهـ ــارات البلديـ ــرف بالعقـ ــة التصـ ئحـ

في  40152الكـــــــريم رقـــــــم   الســـــــاميالتنفيذيـــــــة الصـــــــادرة بموجـــــــب الأمـــــــر    

 هـ29/06/1441

ــى النســبة         5/13/7 يلتــزم المســتثمر بســداد ضــريبة القيمــة المضــافة للأمانــة محســوبة عل

عليـه ويـتم    الاسـتثماري ار السنوي الذي تم إبـرام العقـد   المقررة من إجمالي الإيج

تحديد نسبة ضريبة القيمة المضـافة حسـب الأنظمـة والتعليمـات المعمـول بهـا في       

هذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكـة العربيـة السـعودية ويـتم سـدادها في      

الخاصـــة  الإجــراءات  اتخـــاذوقــت ســـداد الإيجــار الســـنوي وفي حــال التـــأخير يــتم     

 .بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد

   سنوات.5  كل  %5بنسبة   زيادة الايجار السنوي 6/13/7
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 ـلالتشغيشتراطات وا ةـاصات الخـالاشتراط /8
 وتصميم الموقع: مدة العقد 1/8

وتزويــد البلديــة  البلديــةالأمانة/تبــدأ مــن تــاريخ تســلم المســتثمر للعقــار مــن     ســنوات10 مــدة العقــد 

 أعمال الصيانة أو البدء في العمل أو التنفيذالتأهيل وبتصميم الموقع قبل 

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8
ون هـذه الفـترة غـير مدفوعـة     وتك ـ ذوالإنشـاء تجهيـز  من مدة العقد لل  %5 يمنح المستثمر فترة 

تنفيـذ المشـروع خـلال الفـترة الزمنيـة المسـمود        وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في ذالأجرة

 بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :التجهيزات 3/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــوفير عـــدد مناســـب مـــن الثلاجـــات لحفـــع المـــواد الغذائيـــة  الأوليـــة أو المعـــدة           1/3/8 تـ

للتقديم  وتخصص ثلاجة للمواد الأولية وأخـرى للمـواد المعـدة للتقـديمذ ويمنـع      

 منعا باتا الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.

أن تكــون الثلاجــات مــزودة بجهــاز لقيــاس درجــة الحــرارة  ترمــومتر  يكــون مثبتــا       2/3/8

 في مكان يسهل قراءته. خارجها

ذ ولمنع يفضل أن تزود الثلاجات بلمبات للأشعة فوق البنفسجية للتعقيم المستمر 3/3/8

 نمو وتكاثر الميكروبات.

 لترا. 120توفير عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة الواحد منه عن  4/3/8

مـترا مربعـا    50سـم لكـل    60توفير صواعق كهربائية للحشـرات بمعـدل صـاعق     5/3/8

ــاة عــــدم وضــــع الصــــواعق في أمــــاكن التجهيــــز   مــــن مســــا حة الأرضذ مــــع مراعــ

 والتحضير.

تكون جميع الأدوات والأواني المستخدمة في إعداد وتجهيز وطهي وتقديم الطعـام   6/3/8

ذ كمـا يمنـع منعـا    للصـدأ ومن مواد غير قابلـة   جيدةذصالحة للاستخدام وكالة 

ذ أو مـن أي معـدن   رأوانـي مصـنوعة مـن النحـاس الأحم ـ     باتا اسـتخدام أي أدوات أو 

ــادميوم        ــا  والكـ ــل الرصـ ــامة مثـ ــة السـ ــادن الثقيلـ ــد المعـ ــا أحـ ــدخل في تركيبهـ يـ

 والأنتيمون. 

ويمنـع اسـتخدام مواقـد     الكهربـاءذ استخدام المواقد والأفـران الـتي تعمـل بالغـاز أو      7/3/8

  الديزل.
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في حالـــة اســـتخدام مواقـــد الفحـــم أو الحطـــب أو الشـــوايات تقـــام مدخنـــة بقطـــر    8/3/8

عــن أســطح المبــاني ابمــاورة بمقــدار متريــن    ســمذ وترتفــع 50قــل عــن مناســب لا ي

 على الأقلذ مع تزويدها بمروحة شفط لسحب الدخان.

تبنــى الأفــران مــن الطــوب الحــراريذ ولا تكــون ملاصــقة لجــدران المبــاني الســكنية      9/3/8

ابمـــاورةذ وفي حالـــة تعـــذر ذلـــك يجـــب وضـــع مـــواد عازلـــة للحـــرارة مثـــل الفلـــين    

 الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط ابماورة. الطبيعي أو الصوف

 مواقف السيارات:  4/8

مترا مربعـا مـن إجمـالي مسـاحة طوابـق المطعـمذ       15يراعي المستثمر توفير موقف سيارة لكل 

 ويفضل أن تكون المواقف سطحية  معة ذات علاقة مباشرة بالمطعم. 

 حدود مزاولة النشاط: 5/8

الوجبــات الغذائيــة داخــل المطعــم /الكافتيريــاذ ويمنــع   يلتــزم المســتثمر بإعــداد وتجهيــز وتقــديم

 منعا باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتيريا.

 الصحية: الالتزام بالاشتراطات 6/8

تضـعها الإدارة العامـة لصـحة     الصحيةذ التيبالاشتراطات في تشغيله للمطعم يلتزم المستثمر 

وطريقـــة تجهيـــز المـــواد   المســـتخدمةذلمواد الأوليـــة البيئـــة بـــوزارة الشـــئون البلديـــة والمتعلقـــة بـــا  

 .وتداولهاذ وحفظها وتقديمهاذ الغذائيةذ

 النظافـة: شروط  7/8

ة الأدوات جميع أقسام المطعم/الكافتيرياذ ونظاف ـ يلتزم المستثمر بالعناية بنظافة 1/7/8

  .الصناعية المناسبةالمنظفات  ن يتم استخداموالأواني المستخدمةذ وأ

وضع الملصـقات الإرشـادية الخاصـة باتبـاع قواعـد النظافـة في        يجب على المستثمر 2/7/8

أمــاكن الاســتلامذ وإعــداد وتجهيــز الأغذيــةذ والمســتودعاتذ ودورات الميــاهذ وكيــ     

 تكون  اهرة لجميع العاملين وبلغاتهمذ وعليهم التقيد بها.

ات العناية بنظافة دورات المياه ومغاسل الأيدي وتطهيرها يومياً باستعمال المطهر 3/7/8

 الواردة.

لــتخلص منهــا أولًا بــأول في الأمــاكن المخصصــة لــذلكذ أو     واتجميــع النفايــات   4/7/8

 بواسطة المتعهد إن وجد.
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 الصيـانة: 8/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

جـــراء صـــيانة دوريـــة للمبنـــى ومرافقـــه كيـــ  يعـــاد دهـــان الجـــدران الداخليـــة   إ 1/8/8

 لحاجة لذلك.والأسقف دورياًذ ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضت ا

 تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 2/8/8

التأكــد مــن عــدم وجــود تســريب أعمــدة  مواســير  الســقوط ومــدادات الصــرف       3/8/8

الموجــودة في المنــاور ابمــاورة لأمــاكن التشــغيلذ حتــى لا ينــتج عنــه رذاذ متنــاثر      

 يصل من خلال فتحات التهوية إذ داخل هذه الأماكن.

 عـاملـــون:ال 9/8

 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 1/9/8

حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعـول تثبـت خلـوهم مـن      .1

 الأمراض المعدية.

تحصـــــين جميـــــع العـــــاملين ضـــــد التيفـــــود والحمـــــى الشـــــوكيةذ وأي    .2

 تحصينات أخرى تراها الجهة المختصة.

ديــه بثــور أو إبعــاد أي عامــل تظهــر عليــه أعــراض مرضــيةذ أو تظهــر في ي   .3

جـــرود أو تقرحـــات جلديـــةذ أو يتضــــح  الطتـــه لمـــري  مصـــاب بمــــرض       

 معدي.

إبــلا  الجهــات المختصــة في حــال  هــور أي مــن الأمــراض المعديــة علــى        .4

 عامل لديه.

التأكيــد علــى العــاملين بغســل اليــدين مباشــرة بطريقــة ســليمة عنــد       .5

ــة العمــلذ وبعــد لمــس أي جــزء مــن أجــزاء الجســم مثــل: الشــعرذ          لفــمذ ابداي

 الأنفذ وبعد العطس والتمخط.

أن يكـــون جميـــع العـــاملين حســـنى المظهـــرذ والتأكيـــد علـــيهم بنظافـــة    .6

أبــــدانهمذ وغســــل أيــــديهم بــــالمطهرات المصــــرد باســــتخدامها قبــــل تحضــــير 

المشروبات وخاصـة بعـد الخـروج مـن دورات الميـاهذ وكـذلك العنايـة بتقلـيم         

 ونظافة الأ افر.

وقت العمـل مـع غطـاء للـرأسذ ويفضـل      ي موحد نظيف ارتداء العمال ز .7

 أن يكون الزي من اللون الأبي ذ وحفظه في أماكن خاصة.
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ارتــداء قفــازات صــحية مــن النــوع الــذي يســتخدم مــرة واحــدة وكمامــة    .8

 فم عند العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة.لتغطية الأنف وال

 الامتناع نهائياً عن التدخين أثناء العمل. .9

ــ 2/9/8 ل جميــــع العــــاملين علــــى شــــهادة تفيــــد تــــدربهم علــــى قواعــــد   يجــــب أن يحصــ

 الاشتراطات والممارسات الصحية لتداول الأغذية.

يحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشتغاله خطراً علـى   3/9/8

 الصحة العامة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 10/8

ئحة المطاعمذ  ولائحة الكافتيريات ذ ولائحة يلتزم المستثمر بكافة الاشتراطات الواردة في لا

الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحلات الوجبات 

ذكره من السريعة وما في حكمها الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية ذ فيما لم يرد 

اشتراطات في هذه الكراسة
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 واصـفـات كـراســة شــروط وم 
 المطاعم والكافيتريات

 

   

 الاشتراطــات الفنية                    
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 لفنيةات اـالاشتراط .8

 
 

 أنظمة البناء:والالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل  1/9

مراعـاة جميـع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وكـذلك جميـع           على المستثمريجب 

 الأمانـة/ البلديـة  وأية اشتراطات أخرى تصـدر عـن    ذالواردة بدليل اشتراطات البناءالاشتراطات 

 .ميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروعبجفيما يتعلق 

 اشتراطات المبنى: 2/9

 يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:

 والبناء: اشتراطات التصميم 1/2/9

ة مراحـل  يسمح التصميم الـداخلي للمبنـى بسـهولة انسـياب كاف ـ     1/1/2/9

العمــل لضــمان ســلامة الغــذاءذ وذلــك بتقســيم المطعــم إذ أقســام    

  تلفة. 

ــا مــن التشــققات لمنــع دخــول أو إيــواء الحشــرات        2/1/2/9 ــاء خالي يكــون البن

 والقوارض.

 مواد البنــاء: 2/2/9

أن تكون من الطوب والاسمنت المسلح أو من الألمنيوم أو الأليـاف   1/2/2/9

ظهــــر وفقــــاً اثلــــها مــــن حيــــ  الجــــودة أو الميمالزجاجيــــة أو مــــا 

 للأصول الفنية المتعارف عليها وطبقاً للنظام المعمول به.

أو أي مـادة   Asbestosيمنع منعاً باتـاً اسـتخدام الأسبيسـتوس     2/2/2/9

 يدخل في تركيبها أو أي مادة ضارة.

 الأرضيـات: 3/2/9

تكون مـن مـواد غـير منفـذة للمـاء وغـير ماصـةذ سـهلة التنظيـف           1/3/2/9

 لصناعية.والغسلذ ومن مواد لا تتأثر بالمنظفات ا

تكون ذات سطح مستوِ خالٍ من التشـقق والحفـرذ وتصـمم بميـل      2/3/2/9

 خفيف تجاه فتحات الصرف.

تكـــــون مـــــن الـــــبلاط أو الســـــيراميك الخشـــــن عـــــالي المقاومـــــة  3/3/2/9

للاحتكــا  والتآكــلذ أومــن الخرســانة المســلحة المغطــاة بإحــدى  

 زلة عالية المقاومة.االمواد الع
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ــام أو ال   4/3/2/9 ــن الرخــ ــام مــ ــالة الطعــ ــية صــ ســــيراميكذ أو تكــــون أرضــ

 تكون مغطاة بالسجاد أو الموكيت. والفينيلذ أ
  

 دران:الج 4/2/9

لـه  مـا مائ  اللـون أو بطـلاء زيـتي فـاتح    تدهن جدران صـالة الطعـام    1/4/2/9

 من حي  الجودة أو المظهر. 

تكســــى جــــدران وأرضــــيات أمــــاكن التحضــــير والطــــبخ والغســــل   2/4/2/9

واســتلام المــواد الأوليــةذ والأمــاكن الــتي تتصــاعد منهــا أبخــرة أو     

يوت متطايرة بالبلاط القيشاني أو السيراميك فاتح اللـون إذ  ز

 السقف.

ــا بــين الجــدران وكــل مــن الأرضــيات والأســقف غــير         3/4/2/9 تكــون الزواي

 درجـــة 45حـــادةذ ويفضـــل أن يكـــون بهـــا اســـتدارةذ أو ميـــل بزاويـــة  

 ليسهل تنظيفها وتطهيرها ولمنع تراكم الملوثات.

 الأسقف: 5/2/9

أملـسذ سـهل التنظيـفذ     ونذالل ـفاتح  مناسبذتدهن بطلاء زيتي  1/5/2/9

يمنــع تــراكم الملوثــات والقــاذوراتذ ويقلــل مــن تكــاثف الأبخــرةذ    

 ونمو الميكروبات والفطريات.

يمنع منعاً باتاً استخدام الأسقف المعلقة الصناعية أو الخشـبية   2/5/2/9

في أقسام الطهي والتحضير والغسيل والمسـتودعاتذ ويسـمح بهـا    

 في أسقف صالة الطعام.

 افذ:الأبـواب والنو 6/2/9

ــاب من  1/6/2/9 ــة ببـ ــر اتـــزود الواجهـ ــادينذســـب أو أكثـ ويمكـــن أن  للمرتـ

 يخصص أحدهما لدخول العائلات.

ــير      2/6/2/9 ــون غـ ــى تكـ ــاج حتـ ــوم والزجـ ــبخ مـــن الألمنيـ ــواب المطـ ــون أبـ تكـ

ــاءذ وذات أســـطح ملســـاء ســـهلة التنظيـــف علـــى أن    منفـــذة للمـ

 تغلق ذاتياً بإحكام.

دن آخـر  من الألمنيـوم والزجـاج أو مـن أي مع ـ    نوافذ المطبختكون  3/6/2/9

غير قابل للصدأذ على أن تزود بشبك سلك ضيق لمنـع دخـول   

 الحشرات والقوارضذ ويسهل تنظيفها.
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ب صــالة الطعــام مــن النــوع الجيــد ســهل التنظيــفذ     اتكــون أبــو  4/6/2/9

وتكون النوافذ من الخشب الجيـد أو الحديـد المزخـرف علـى أن     

أو الالمونيــــوم  الملــــونذتطلــــى بطــــلاء مــــانع للصــــدأ أو الزجــــاج  

 ج.والزجا

 الإضاءة: 7/2/9

المطــبخ جيــدة  طبيعيــة أو صــناعية ذ ويفضــل      الإضــاءة فيتكــون  1/7/2/9

ــة الألـــوان عنـــد         ــرط ألا تغـــير مـــن طبيعـ ــاءة الصـــناعية بشـ الإضـ

 استخدامها.

تتناسب ألإضاءة بصالة الطعام مـع ديكـور المكـان ودرجـة تزويـدها       2/7/2/9

 بوحدات إضاءة للطوارئ عند انقطاع التيار الكهربائي.

 التهوية: 8/2/9

ــب 1/8/2/9 ــون المطـ ــهذ    يكـ ــرارة داخلـ ــة الحـ ــاع درجـ ــع ارتفـ ــة لمنـ ــد التهويـ خ جيـ

ولضمان عدم تكاثف الأبخرة أو تراكم الأتربـةذ وتركيـب مـراود    

عـــددها وتصـــميمها مـــع مســـاحة المكـــان وكميـــة   شـــفط يتناســـب

 الأبخرة.

ــالمراود    2/8/2/9 تكــــون صــــالة الطعــــام مكيفــــة الهــــواء بالكامــــل أو تــــزود بــ

تخدمة منفصـلة  علـى أن تكـون وحـدات التكييـف المس ـ     الكهربائيـةذ 

لضــمان عــدم انتقــال الــروائح لصــالة     ذتمامــا عــن تكييــف المطــبخ  

 الطعام.
 

 :/الكافتيريا أقسام وعناصر المطعم 3/9

 أقسام وعناصر المطعم: 1/3/9

يقسـم إذ  ذ ومـترا مربعـا    63يجب ألا تقل مساحة المطعم بجميـع عناصـره عـن    

 الأقسام التالية:

 تسـعة أمتـار    2م 9ن يجـب ألا تقـل مسـاحته ع ـ    التحضير والغسيل: مكان .1

 مربعة ذ ويجب الفصل بينه وبين المطبخ.

 خمسة عشر متراً مربعاً  وأن  2م 15يجب ألا تقل مساحته عن  المطبخ: .2

 يكون جيد التهويةذ ومنفصلًا عن صالة الطعام.

 صالة الطعام: .3

  متراً مربعاً. 30يجب ألا تقل مساحتها عن 
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   ــبة والم ــام بالطـــاولات المناسـ لائمـــةذ ويمكـــن أن تفـــرش صـــالة الطعـ

م  مــتر ونصــف  5ذ1تكــون مقســمة كــواجز بارتفــاع لا يزيــد عــن  

 كما يمكن أن تكون مقسمة إذ جلسات عربية.

 يجب أن تكون منفصلة عن صالة الطعام دورات المياه والمغاسل: .4

  تسعة أمتار مربعة  2م 9يجب ألا تقل مساحته عن  لمستودع:ا .5

 أقسام وعناصر الكافتيريا: 2/3/9

 افتيريا إذ الأقسام التالية:تنقسم الك

أمتــار مربعــة  تســعة    9تقــل مســاحته عــن    والإعــداد: لامكــان التجهيــز   .1

ذ وبــه نافــذة  أمتــار مربعــة  ويكــون منفصــلا عــن بقيــة أجــزاء الكافتيريــا       

 للخدمة.

أن يــوفر بــه مكــان مناســب لانتظــار     بالطعــام: ويج ــمكــان البيــع وصــالة    .2

م يلـزم وجـود بنك كـاونتر     وفي حالة عدم وجود صـالة للطعـا   العملاءذ

لتنــاول الوجبـــات مــع تـــوفير عــدد مـــن الكراســي المريحـــة لحــين تحضـــير      

 طلباتهم

 التوصيلات الكهربـائيـة 4/9

 يجب توافر الاشتراطات التالية:

ــية       1/4/9 ــفات القياسـ ــة للمواصـ ــة مطابقـ ــير الكهربائيـ ــلا  والمواسـ ــة الأسـ ــون نوعيـ تكـ

 المقررة.

 كهربائية.أن تتناسب قطاعات الأسلا  مع الأحمال ال 2/4/9

 تشغل الأسلا  حيزاً لا يزيد عن نصف مساحة مقطع المواسير. 3/4/9

 تنفذ جميع التوصيلات الكهربائية طبقاً للمواصفات القياسية المقررة. 4/4/9

تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقـة للموصـفات القياسـية المقـررة مـن حيـ         5/4/9

 خرى.خامة التصنيعذ ونوعيات المفاتيح الأتوماتيكيةذ والمكونات الأ

تزود الشبكة الكهربائية بنظام أسلا  أرضية للتأري  لتجنب  اطر الصـعق   6/4/9

 الكهربائي.

 تكون وحدات الإضاءة المستخدمة ضد تسرب الأتربة والأبخرة ضد الانفجار. 7/4/9

 15يتم فصل دوائر الإنارة عن دوائر المآخذ الكهربائية العاديـة  للأحمـال حتـى     8/4/9

أمبير  على أن تكـون دوائـر القـوى     15من  أمبير  ومآخذ القوى  للأحمال أعلى

 مستقلة.
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 المورد المائي:  5/9

 ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:المائي آمنا  ديجب أن يكون المور

صـحياذ   معـروف ومـأمون  من مـورد عمـوميذ أو مـن مصـدر      المستخدمة إماتكون المياه  1/5/9

هلا  وبعيــد عــن أي مصــدر مــن مصــادر التلــو  وعــن ميــاه الصــرفذ وصــا  للاســت      

 الآدمي بناء على تحاليل  برية معتمدة.

تنظيفهذ ومصنعا إمـا   لأمكنذ ليسهلخزان العلوي أسطوانيا كلما يفضل أن يكون ا 2/5/9

مــن الفيــبرجلاسذ أو مــن مــواد غــير قابلــة للصــدأ مســتوفية الاشــتراطات الصــحيةذ     

ــاه خــلال      شــبكة مواســير مصــنوعة مــن     وبعيــدا عــن مصــادر التلــو ذ وتؤخــذ منــه المي

ــدأ أو     الحد ــير القابــــل للصــ ــن غــ ــد ابملفــ ــتيكذ ومطابقــ ــيــ للاشــــتراطات  ةالبلاســ

 الصحية.

 دورات المياه: 6/9

يجب توفير أعداد مناسبة من دورات المياه ومغاسل للأيديذ بأن يـتم تـوفير مرحـاض     1/6/9

دورات الميـــاه دد عـــيـــزاد  الـــرواد عـــددكـــل عشـــرة أشـــخا ذ وفي حالـــة زيــادة  ومغســلة ل 

مــتر  2ذ1الحــد الأدنــى لمســاحة الــدورة عــن  لا يقــل والمغاســل بــنفس النســبةذ ويجــب أ 

 مربع. 

في المطــاعم الــتي تحتــوي علــى صــالات للعــائلات يجــب تخصــيص دورتــين كــاملتين     2/6/9

 للمياه إحداهما للرجال والأخرى للسيدات.

يجب أن يكون مكان دورة المياه بعيداً عن مكان إعداد وتجهيز الطعـام ولا يفـتح عليـه     3/6/9

 مباشرة.

 ي  عن مغاسل الأيديذ وأن يكون لكل مرحاض باب خا  به.ب فصل المراحيج 4/6/9

تزود مغاسل الأيدي بالصابون السائل أو أي مادة مطهرة مناسبة وبالمناشف الورقيـة   5/6/9

أو معــدات التجفيــف بــالهواء الســاخنذ ووعــاء للنفايــاتذ ويمنــع منعــاً باتــاً اســتخدام   

 مناشف القماش لمنع انتقال العدوى.

 الصرف الصحي: 7/9

 ر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات السائلة:يجب تواف

يتم التصريف إذ شبكة الصرف الصحي العموميةذ وإن لم توجد فيـتم التصـريف    1/7/9

إذ خزان صرف  بيارة  يتناسب حجمه مع كمية الفضلات السائلة وميـاه صـرف   

ــاه الشــرب          ــات الأرضــية لمي ــداً عــن الخزان ــى أن يكــون خــزان الصــرف بعي  المطعــمذ عل
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بمســافة لا تقــل عــن عشــرة أمتــار وفي مســتوى أقــل مــن مســتوى خــزان الميــاه بنصــف  

 متر.

أو مبانيــهذ وإنمــا  المطعــم/ الكافتيريــالا يقــام خــزان الصــرف  البيــارة  تحــت أرضــية  2/7/9

 ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلك. المبنىذيجب أن يكون خارج 

 الطعام يمنع منعاً باتاً وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة 3/7/9

يجب ألا يكون هنا  أعمدة  مواسير  سقوط أو معدات صرف أو أكواع مـراحي    4/7/9

 بداخل المطعم.

يجب فصل مواسير الصرف الصحي لأماكن التشغيل عن خطوط تصريف دورات  5/7/9

الميــاه ومغاســل الأيــدي كيــ  يكــون تصــريف مواســير أمــاكن التشــغيل إذ خــارج     

 مباشرة. الكافتيريا/المطعم

ى الشارع مـع عـدم   أعلى من منسوب مستو الكافتيريا /رضية المطعميكون مستوى أ 6/7/9

علــى ذات الرصــيف بجــوار أو أمــام أحــد أبوابــه لتجنــب الطفــح   وجــود غــرف تفتــي 

 ومنع التلو . 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 8/9

يــة يجــب علــى المســتثمر الالتــزام باشــتراطات الســلامة والوقايــة مــن الحريــق الصــادرة مــن المدير     

 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 الغرامات والجزاءات .9
وفقاً للشروط والمواصفات التي تقضي بها  زهمنتوتشغيل وإدارة المطعم/  بتأهيل وصيانةيلتزم المستثمر 

كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدةذ وفي حالة حدو  أية  الفة من المستثمرذ فإنه سيكون 

ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار  لس الوزراء رقم 

ذ والموضحة في الجدول التاليذ وفيما لا  هـ05/02/1442بتاريخ  92ورقم  هـ6/8/1423بتاريخ  218

يرد به نص في لائحة الغرامات والجزاءات المذكورة فسوف يكون المستثمر ملتزماً بدفع الغرامات التي 

 تقررها الأمانة أو البلديةذ وذلك كما هو موضح فيما يلي:

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة

الحد الأعلى 

 غرامةلل

العقوبة التبعية والعقوبة في 

 حالة تكرار المخالفة
 ملاحظات

تشغيل عمال ليس  1

لديهم شهادات 

صحية أو لديهم 

شهادات صحية 

 منتهية

غرامة مقطوعة عن كل عامل  500 500

مع إبعاده عن العمل إذ حين 

حصوله على شهادة صحيةذ 

وتضاعف الغرامة عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/2/1 

وجود عمال تظهر  2

عليهم أعراض 

مرضيةذ أو بهم 

 جرود  أو بثور

غرامة مقطوعة عن كل عاملذ  2000 1000

مع إبعاد المصابين حتى يتم 

شفاؤهمذ وتضاعف الغرامة عند 

تكرار المخالفة مع إغلاق المحل 

 لمدة لا تتجاوز أسبوع

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/2/2 

تدني مستوى  3

 النظافة الشخصية

غرامة مقطوعة عن كل عامل  500 300

وتضاعف الغرامة عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/2/3 

تدني مستوى  4

 النظافة العامة

لائحة الغرامات   500 200

والجزاءات مادة 

1/7/5/1 

إلقاء المخلفات في   5

غير الأماكن 

 االمخصصة له

لائحة الغرامات   5000 1000

والجزاءات مادة 

 ب 1/1/3

تسرب المياه في  6

 الشوارع

لائحة الغرامات   1000 200

والجزاءات 

 ب1/2مادة
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 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة

الحد الأعلى 

 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة 

 في حالة تكرار المخالفة
 ملاحظات

تضاعف العقوبة ويغلق  1000 500  الفات المبنى 7

المطعم مدة لا تتجاوز 

ثلاثة أيام عند تكرار 

 المخالفة 

لائحة الغرامات والجزاءات 

 1/7/1/1مادة 

تضاعف العقوبة ويغلق  2000 500  الفات التجهيزات 8

المطعم مدة لا تتجاوز 

 أسبوع عند تكرار المخالفة

لائحة الغرامات والجزاءات 

 1/7/1/2مادة 

خدام مواد أولية غير است 9

 مسمود بها

لائحة الغرامات والجزاءات   20 000  10 000

 1/7/3/1مادة

استخدام مواد أولية  10

 منتهية الصلاحية

مع إتلاف هذه المواد وعند  20 000 10 000

تكرار المخالفة تضاعف 

 الغرامة

لائحة الغرامات والجزاءات 

 1/7/3/2مادة

استخدام مواد أولية  11

ليها علامات تظهر ع

 التلف والفساد

مع إتلاف هذه المواد وعند  10 000 5000

تكرار المخالفة تضاعف 

 الغرامة

لائحة الغرامات والجزاءات 

 1/7/3/3مادة

 الفة شروط التعبئة  12

 والنقل والتخزين

مع إتلاف هذه المواد وعند  2000 1000

تكرار المخالفة تضاعف 

 الغرامة

ت لائحة الغرامات والجزاءا

 1/7/3/5مادة

تداول المواد الغذائية  13

بطريقة غير صحيحة 

 داخل المحل

مع إتلاف ما يثبت عدم  2000 1000

صلاحيته للاستهلا  

 الآدمي

لائحة الغرامات والجزاءات 

 1/7/3/7مادة

مع إتلاف ما يثبت عدم  2000 1000 سوء حفع المواد الأولية 14

صلاحيته للاستهلا  

 الآدمي

ات والجزاءات لائحة الغرام

 1/7/3/6مادة

عرض مواد غذائية  أو  15

مشروبات محضرة من 

اليوم السابق أو تقديمها 

 أو تخزينها

مع إتلافها وعند تكرار  5000 2000

 المخالفة تضاعف العقوبة

لائحة الغرامات والجزاءات 

 1/7/3/10مادة

عرض مواد غذائية  16

أعدت في أماكن غير 

 مرخص لهل

لائحة الغرامات والجزاءات  لافهامع إت 5000 2000

 1/7/3/11مادة

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة

الحد الأعلى 

 للغرامة

العقوبة التبعية 

والعقوبة في حالة تكرار 

 المخالفة

 ملاحظات
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عرض مواد غذائية  17

  هولة المصدر

الغرامات لائحة  مع إتلافها 5000 2000

والجزاءات 

 1/7/3/12مادة

اكم النفايات وعدم تر 18

التخلص منها أولا 

 بأول 

الغرامات لائحة   200 100

والجزاءات 

 1/7/5/3مادة

مباشرة النشاط خارج  19

 حدود المحل

تضاعف العقوبة عند  1000 500

 تكرار المخالفة

الغرامات لائحة 

 1/8/4والجزاءات مادة
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 يترياتالمطاعم والكاف

 

   

 "الملاحق"المرفقات                     
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 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .1/11
 .المحترم     حبونـــا رئيس بلدية: سعادة

بغرض حبونا  موقع في مدينة هـ المتضمن رغبتكم تأجير 14بتاريخ / / إعلانكم المنشور بالصحف  إذإشارة 

تم    . وحيالالكترونية  فر  من خلال المنافسةومنتزه مطعم  ترميم وتشغيل وصيانةتأهيل و اره فياستثم

شتراطات كافة الا علىشراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

  لجهالة.لعلى الطبيعة معاينة تامة نافية  الخاصة بهذه المنافسةذ كما تم معاينة العقار

برفقه  ريال وتجدون           نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  

أجرة سنة    من%25  كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل

 .الشروط والمواصفاتكاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة 

  ** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة.

 سنوات.  5لكل   %5** زيادة الإيجار السنوي بنسبة 

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي  .ب

  العنوان:
 

  اسم الشركة

  التجاريرقم السجل 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز   .ب

  العنوان:

 الختم الرسمي          الاسم

          التوقيع

 التاريخ
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 إقرار من المستثمر 11/4
 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

ــع   .2 ــى  ي ــع عل ــوا   اطل ــنظم والل ــه      ال ــى وج ــدة وعل ــوو المزاي ــا صات الضــلة بموي ــوا به ــعودية المعم الس

 خاص:

في  40152الضــادرة بموجــم اامــر الســام  الكــريم رقــم      لا حــة التضــرل بالعقــارات البلديــة     (أ

 هـ29/06/1441

 لا حة المطاعم الضادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. (ب

 لا حة الكافتيريات الضادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.. (ج

ــاب  والمقاصــف ومحــ ت الوج      (د ــاعم والمط ــا في المط ــم توافره ــتاطات الضــحية الواج ــة الاا ــات لا ح ب

 السريعة ومات في حكمها الضادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.

ــم       -3 ــوزراء رقــ ــس الــ ــرار  لــ ــادرة بقــ ــة الضــ ــزاءات البلديــ ــات والــ ــة الارامــ ــاري  92لا حــ ( وتــ

ــم    05/02/1442 ــوزار  رقـ ــرار الـ ـــ والقـ ــد    12/03/1443في  4300204526هـ ــه القواعـ ــل بـ ـــ المبلـ هـ

في  4200204497خالفــــات البلديــــة والقــــرار الــــوزار  رقــــم عــــن الم الــــزاءاتالتنفيذيــــة ل  حــــة 

 المبلل به جدوا المخالفات والزاءات البلدية 12/03/1442

ــروو في        -4 ــ  الش ــع قب ــع التضــاميم للموق ــة  مي ــد البلدي ــع و تزوي ــ  الموق ــ  تأهي العم

 والموافقة عليه لاعتماده
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 الختم   التوقيع 

 

 

 


